Zatgcznik nr 3 do ogtoszenia o przetargu na dzierzawe nieruchomosci rolnych Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwa Babki

UMOWA DZIERZAWY GRUNTU ROLNEGO nr ....ZG.2020

zawarta W dniu ......ccceeeeiiieenenne 2020 roku w Babkach pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo
Babki z siedzibg w Babkach, zwanym w tre$ci umowy "Wydzierzawiajgcym", w imieniu
ktérego dziataja: Nadlesniczy Nadlesnictwa Babki — Robert Okinczyc i

Gtowny Ksiegowy — Krzysztof Witkowski,

a
Panem / Panig . -1 0 0 PR ,
PESEL: oo , zZwanym w tresci umowy ,Dzierzawcg”.
§ 1 (przedmiot dzierzawy)
1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze ponizszg nieruchomos¢ posiada w zarzadzie i jest

legitymowany do zawarcia umowy dzierzawy.

2. Dziatajgc na podstawie art. 39 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z
2020 r., poz. 1463) i po uzyskaniu zgody Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Poznaniu — pismo znak spr. ............cccoeeenne. z dn. r,
Wydzierzawiajacy wydzierzawia, a Dzierzawca bierze w dzierzawe grunt rolny Skarbu
Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwa
Babki o nastepujacej lokalizacji:

Adres lesn Adres Rodzaj
y administracyjny . | Pow. s Nr

Lp. Obreb Oddz i klasa (ha) Nr dziatki KW

e | Gmina | Obreb ew. uzytku

leSny pododdz.
1

RAZEM

3. Przejecie przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo —

odbiorczego, zawierajgcego wykaz nieruchomosci oraz ich stan, sporzgadzonego i
podpisanego przez obie strony, stanowiacego zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze zna doktadnie pofozenie, granice i powierzchnie
wydzierzawionej nieruchomosci, jej stan gospodarczy i z tego tytutu nie bedzie roscit
pretensji do Wydzierzawiajgcego. Potozenie, granice przedmiotu dzierzawy przedstawia
wydruk z leSnej mapy numerycznej, ktory stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

5. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany mu jest fakt, iz przedmiot dzierzawy znajduje sie w

strefie ochrony okresowej ostoi, miejsca rozrodu i regularnego przebywania bociana




czarnego (Ciconia nigra) ustanowionej decyzjg Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia..., znak spr.... (zgodnie z uwagami w zatgczniku nr 1 do
ogtoszenia o przetargu na dzierzawe nieruchomosci rolnych Skarbu Panstwa w zarzgdzie
PGL LP Nadlesnictwa Babki).!

§ 2 (sposob realizacji dzierzawy, prawa i obowiazki stron)

1. Wydzierzawiana nieruchomosé wykorzystywana bedzie przez Dzierzawce na cele
rolnicze i nie moze zmieni¢ swego przeznaczenia bez zgody Wydzierzawiajgcego udzielonej
na pismie. Dzierzawca bierze na siebie petng odpowiedzialno$¢ za przedmiot dzierzawy. W
szczegolnosci dzierzawca bedzie:

o uprawia¢ i uzytkowac grunt, utrzymujac go na odpowiednim poziomie kultury rolnej,
przy zachowaniu wymogdéw ochrony srodowiska;

o wykonywac prace pielegnacyjne na uzytkach zielonych oraz zasila¢ je niezbednymi
ilosciami nawoz6w mineralnych, zgodnie z wymaganiami agrotechniki;

o przestrzega¢ przepisy prawa dotyczacych ochrony przyrody, a w szczegolnosci
zakazu niszczenia roslin, ptoszenia, chwytania i zabijania zwierzat oraz zanieczyszczenia
wod i gleby, atakze dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych i lesnych (ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, ustawa
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych);

o przestrzegac przepisy prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa
i higieny pracy,
o w terminach ochrony ostoi, miejsca rozrodu i regularnego przebywania bociana

czarnego (Ciconia nigra) przestrzega¢ zakazoéw, o ktérych mowa w art. 60 ust. 6 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.)2,

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania corocznego przegladu
wydzierzawianej nieruchomosci. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo wejscia na
wydzierzawiang nieruchomo$¢ w celu m.in. wykonania prac geodezyjnych, melioracyjnych
lub urzadzeniowych. W przypadku modernizacji geodezyjnej dziatek ewidencyjnych,
Wydzierzawiajgcy ma prawo do wprowadzenia zmiany oznaczenia gruntéw i zmiany

powierzchni w zakresie zmiany danych ewidencyjnych.

3. Dzierzawca ma w szczeg6lnosci prawo:
o pobiera¢ wyhodowane (wyprodukowane) pozytki w postaci ptodéw rolnych;
o podejmowac niezbedne czynnosci w celu uzyskania doptat bezposrednich do

produkcji rolnej prowadzonej na udostepnionym gruncie w oparciu o przepisy w tym zakresie

obowigzujace, w tym: gromadzenia wymaganych dokumentéw, wypiséw i wyryséw z

' opcjonalnie, w przypadku gdy przedmiot dzierzawy znajduje sie w strefie ochrony ostoi, miejsca
rozrodu i regularnego przebywania bociana czarnego (Ciconia nigra),
2 opcjonalnie, w przypadku gdy przedmiot dzierzawy znajduje sie w strefie ochrony ostoi, miejsca
rozrodu i regularnego przebywania bociana czarnego (Ciconia nigra).



ewidencji gruntéw oraz innych niezbednych dokumentéw na swoj koszt (Wydzierzawiajacy

upowaznia Dzierzawce do uzyskania wymaganych dokumentéw);

o zarejestrowac sie, jako producent rolny we wiasciwym rejestrze.
4. Dzierzawca nie moze:
o bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oddawaé przedmiotu dzierzawy osobie

trzeciej do bezptatnego uzywania, ani go poddzierzawiaé lub ustanawia¢ na nim
jakichkolwiek innych praw,
o bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego zmieniaé sposobu zagospodarowania, np.
nie wolno zaorywacé uzytkdw zielonych na grunt rolny,
o bez pisemnej zgody wydzierzawiajgcego wznosi¢ na gruncie stanowigcym przedmiot
dzierzawy jakichkolwiek budynkéw, budowli, ani dokonywaé innych naniesien (urzadzen,
instalaciji, itp.), w tym obiektow niezwigzanych z gruntem w sposéb trwaty,
o domagac sie zwrotu naktadéw na przedmiot dzierzawy, ktérych celem jest utrzymanie
przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie, tj. w stanie zdatnym do normalnego korzystania,
zgodnie z przeznaczeniem, w tym wydatkdw na niezbedne naprawy i konserwacje, zasiewy,
ptacenie podatkéw i ubezpieczenie rzeczy — i zrzeka sie wszelkich roszczen z tego tytutu -
a Wydzierzawiajacy powyzsze zwolnienie przyjmuje,
o domagac¢ sie zwrotu naktadéw na przedmiot dzierzawy, ktére zwiekszaja jego wartosc
lub uzytecznos¢ w chwili wydania, dokonanych bez pisemnej zgody wydzierzawiajgcego,
przeznaczonych na ulepszenie rzeczy (naktady uzyteczne) lub naktaddéw odpowiadajacych
upodobaniom dzierzawcy (nakfady estetyczne) i zrzeka sie wszelkich roszczen z tego tytutu -
a Wydzierzawiajacy powyzsze zwolnienie przyjmuje.
5. Dzierzawca zobowigzuje sie powiadomi¢ pisemnie Wydzierzawiajgcego o zmianie
adresu pod rygorem uznania za skuteczne doreczenia korespondencji pod adresem znanym
w chwili zawarcia umowy.
6. Dzierzawca zrzeka sie wzgledem Wydzierzawiajgcego wszelkich roszczen o naprawe
szkdd wyrzadzonych przez faune i flore lesna, czynniki biotyczne i abiotyczne, pozar lasu,
przewrocone drzewa, odtamane gatezie, a takze szkdd powstatych w wyniku korzystania z
drég dojazdowych, chyba ze powyzsze zdarzenia nastapity z winy Wydzierzawiajacego -
a Wydzierzawiajacy powyzsze zwolnienie przyjmuje.
7. Wydzierzawiajacy obowigzany jest wykonywaé konserwacje istniejgcych urzadzen
wodno-melioracyjnych.

§ 3 (czynsz dzierzawny)

1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ na rachunek bankowy wskazany na fakturze
czynsz w wysokosci réwnowartosci .... dt zyta ustalonej wg ceny bedacej podstawg do
ustalenia podatku rolnego w roku, w ktérym rozpoczyna sie rok dzierzawy, na podstawie
komunikatu Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego / 1 ha fizyczny rocznie, {j. ...... zt

netto (stownie: ............ netto) w pierwszym roku dzierzawy. W chwili zawarcia umowy



dzierzawa gruntéw przeznaczonych na cele rolnicze zwolniona jest od podatku od towarow i
ustug.

2. Kwota, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu dotyczy pierwszego roku
dzierzawy, przy czym pierwszy rok dzierzawy liczony jest od 1 listopada 2020 roku do 31
pazdziernika 2021 roku. Strony uzgadniaja, ze czynsz bedzie ustalany corocznie na
podstawie $redniej ceny skupu zyta bedacej podstawg do ustalenia podatku rolnego
na rok podatkowy, w ktérym rozpoczyna sie dany rok dzierzawy, wg komunikatu Prezesa
GUS publikowanego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”.
Zmiana wysokosci czynszu ustalonego w powyzszy sposob nie bedzie stanowita podstawy
do zmiany umowy i nie bedzie wymagata spisania aneksu.

3. Czynsz ptatny jest w terminie do 31 stycznia kazdego roku dzierzawy, przy czym rok
dzierzawy liczony jest od 1 listopada roku poprzedniego do 31 pazdziernika roku, w ktorym
czynsz jest optacany. Wydzierzawiajacy wystawiac¢ bedzie fakture bez podpisu Dzierzawcy.
4, Strony ustalaja, ze czynsz ptatny bedzie w okresach rocznych. W przypadku
zalegania z pfatnoscia Dzierzawca bedzie ptacit bedzie Wydzierzawiajgcemu odsetki
ustawowe. Oprécz czynszu Dzierzawca zobowigzuje sie do pokrywania przez okres
obowigzywania dzierzawy wszelkich nalezno$ci publicznoprawnych na zasadach i w
wymiarze wynikajgcym z obowigzujacych przepiséw prawa.

5. Dzierzawca nie moze potracaé z czynszu zadnych sum z tytutu roszczeh wobec

Skarbu Panstwa.

§ 4 (obowiazki po zakonnczeniu umowy)
Z chwilg rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy grunt rolny bedacy jej przedmiotem,
powinien by¢ przekazany Wydzierzawiajgcemu w stanie zagospodarowania, w jakim w mysl|
zasad i prawidet racjonalnej gospodarki rolnej powinien sie znajdowac¢ w dniu przekazania.

§ 5 (sita wyzsza)

Wszelkie wypadki losowe lub noszace znamiona sity wyzszej mogace wptyna¢ na obnizenie
plonéw, np. susza, powbdz, grad, pozar i inne, obcigzajg wytacznie Dzierzawce, ktéry z tego
tytutu nie bedzie roscit pretensji do Wydzierzawiajacego. Wydzierzawiajacy nie odpowiada
za szkody spowodowane sitami natury.

§ 6 (czas trwania, rozwigzanie umowy)

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 1 listopada 2020 roku
do 31 pazdziernika 20.... roku.
2. Strony  zastrzegajg mozliwos¢ wypowiedzenia umowy z  zachowaniem

szesciomiesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku:
- koniecznoéci przekazania przedmiotu dzierzawy do Krajowego Zasobu Nieruchomosci

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz.
U. 22020 r., poz. 1100) lub na inne cele wynikajace z przepiséw prawa,



- ustanowienia form ochrony przyrody, ktére uniemozliwiajg realizowanie celu dzierzawy,

- gdy wystgpi potrzeba realizacji inwestycji celu publicznego na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe.

3. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 2 w przypadku, gdy powstanie obowigzek
wydania przedmiotu dzierzawy innemu podmiotowi zgtaszajgcemu uprawnione roszczenie
reprywatyzacyjne, wynikajgcy z prawomocnego orzeczenia sadu lub ostatecznej decyzji
organu administracji publicznej.

4. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca dopuszcza sie razgcego naruszenia postanowien
niniejszej umowy, w tym zmienia przeznaczenie przedmiotu dzierzawy.

5. Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku zalegania przez dzierzawce z zaptatg czynszu ponad trzy
miesigce, za wczesniejszym uprzedzeniem i udzieleniem trzymiesiecznego terminu do
zaptaty zalegtego czynszu (art. 703 Kodeksu cywilnego).

6. W razie rozwigzania lub wygasniecia umowy dzierzawy Dzierzawca jest zobowigzany
do niezwtocznego wydania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym (ponad zuzycie
bedace nastepstwem prawidtowego uzywania). Miejsce spotkania, date i godzine dokonania
tej czynnosci oznaczy Wydzierzawiajacy w piSmie wystanym na adres Dzierzawcy. W razie
ponownej nieobecnosci Dzierzawcy w oznaczonym przez Wydzierzawiajgcego miejscu i
czasie, Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do jednostronnego sporzadzenia
protokotu odbioru przedmiotu dzierzawy.

§ 7 (pozostate postanowienia)

1. Strony umowy zgodnie zobowigzujg sie do zachowania w tajemnicy postanowien
niniejszej umowy.

2. Wydzierzawiajgcy Informuje, ze dane osobowe dzierzawcy, ktorymi dysponuje
wydzierzawiajgcy, sa przetwarzane wytacznie w celu zawarcia i wykonywania niniejszej
umowy. Dzierzawca ma prawo dostepu do swoich danych osobowych. Dane dzierzawcy w
kazdej chwili moga zosta¢ przez niego poprawione. Podanie danych osobowych jest
dobrowolne, jednakze niezbedne do zawarcia niniejszej umowy. Dzierzawca wyraza zgode
na takie przetwarzania danych osobowych. Aby dane dzierzawcy byty odpowiednio
chronione wydzierzawiajgcy stosuje wewnetrzng polityke bezpieczenstwa, z kiorej
postanowieniami mozna sie zapozna¢ na stronie internetowej wydzierzawiajacego:
www.babki.poznan.lasy.gov.pl oraz w siedzibie wydzierzawiajgcego.?

3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie

przepisy Kodeksu cywilnego.
4. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy

pisemnej w postaci aneksu z zastrzezeniem § 3 ust 2 umowy.

3 opcjonalnie, gdy dzierzawca jest osobg fizyczng



5. Umowa jest wazna wraz z zatgcznikiem nr 1 i zatgcznikiem nr 2.

6. Spory mogace wyniknaé w zwigzku z wykonywaniem umowy rozpoznawane bedg przez
Sad witasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

7. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



